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قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات  -أ

 المطلوبة

ــروط  • ــة الشـ ــتنـدات المحـددة والمطلوبـة في كراسـ يتعين مراعـاة الالتزام بتقـديم المسـ

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية   Furas.momra.gov.saوالمواصفات الكترونياً  

 ومغلق من* فرص * باسـتثناء أصـل خطاب الضـمان البنكيي فيقدم الأصـل في مرف مختوم  

المســـتثمر أو من يفوضـــه ويكتب عليه اســـم المســـتثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم  

صـــورة من الضـــمان   إرفاقالفاكسي في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع  

 البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 المستند  م 
 ل  

 مرفق؟ 
  ل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رســـمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شـــخص دير مقدم 

 العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عن الشـركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لدية الصـلاحية  

 للتوقيع
 

 

4 
صـورة سـارية المفعول من السـجل التجاري ومن شـهادة التصـنيف إذا كان المشـروع  

 يتطلب ذلك 
 

 

5 
( من قيمة العطاء الســنويي ويقدم في شــكل %25بنكي لا تقل قيمته عن )ضــمان 

 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 6

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 7

   الاجتماعية التأميناتصورة من الشهادة الصادرة من مكتب  8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

   نسخة من الإعلان 10

11 
عرض موقع ومختوم من المســتثمر بقيمة الإيجار الســنوي للمشــروع وكتابة 

 القيمة بالأرقام والحروف حسب النموذج المرفق
 

 

   صور شهادات الخبرة 12

13 
الشـروط والمواصـفات الخاصـة بالمشـروع مختومة وملحقاتها وموقعة من كراسـة 

 المستثمر
 

 

 مرفقات تابعة للعقد

   نموذج محضر تسليم المشروع 14

   نموذج عطاء 15
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 المشــروع 
 و المنتجع الســياحي المراد إزالة المباني القائمة به وتصــميمه وإقامته  

 وتشغيله وإدارته وصيانته من المستثمر بالموقع المحدد

  و أرض تحدد الأمانة موقعهاي والتي يقام عليها المشروع العقار 

 المستثمر 
يتولى تصـميم وإقامة وتشـغيل وصـيانة منتجع  و شـركة أو مسسـسـة 

  شاليهات

 مقدم العطاء 
واء كانر شـركة أو  اً لدخول المزايدة سـ د به الجهة التي تقدم عرضـ يقصـ

 مسسسة

 منتجع شاليهات
ــيارات  ــاه وس ــاليهات ومباني خدمية وممرات مش ــتمل على ش  و مكان يش

 وكذلك مواقف السيارات

المنافسة  

 الالكترونية

تقديم المســتثمرين عطاءاتهم في المنافســة عن طريق الموقع الالكتروني 

Furas.momra.gov.sa   ــة الــذكـي الأجـهـزة  يـق  تـطـبـ طـريـق  عـن  او 

 *فرص*

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

الجهات ذات 

 العلاقة 

ــروع من الناحية   ي الجهات الحكومية ودير الحكومية ولها علاقة بالمشـ

 التنظيميةي أو الرقابية أو الفنيةي أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع 

الأعمال  

 )الخدمات( 

يقصـد بها مجموعة الالتزامات المختلفة والخدمات اللازمة لتنفيذ وإنجاز 

المشــروع والملقى على عاتق المســتثمر عبء الوفاء بها أثناء مدة العقد 

ــتنـدات العقـد   ــائر مسـ طبقـاً لمـا تنص عليـة أحكـام العقـد المبرم معـه وسـ

م  الأخرىي على أن يشمل ذلك أيضاً كل ما يعبر من مستلزمات العقد بحك 

 النظام أو طبيعة التعامل العرف التجاري
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع   - ج 

 إيجار السنة الأولى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيـــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان آخر موعد لتقديم العطاءات

  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  الأمانةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة  

  الأمانةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

ــو  د لمن ترسـ اريخ توقيع العقـ تـ

 عليه المزايدة

خلال خمسـة عشـر يوماً من تاريخ إشـعار 

ة   انـ اي فـ ن لم الأمـ ــتثمر بمراجعتهـ للمسـ

ــعار نهائيي ويعطي   ــل له إش يراجع يرس

ر يوماًي ف ن لم  ة عشـ مهلة إضـافية خمسـ

يراجع يلغي حق المســتثمر في الترســية  

 ويصادر الضمان

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

 العقد بداية سريان مدة 

من تاريخ تسـليم العقار بموجب محضـر 

ليم موقع من  تثمري وإذا الأمانة تسـ والمسـ

لم يتم توقيع المســـتثمر على محضـــر  

ب  عاره خطياً وتحسـ ليم العقار يتم إشـ تسـ

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي

  ةفي بداية كل سنه إيجاري السنوات التاليةموعد سداد أجرة 
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 مقــــــدمة . 1

في طرح منافســة عامة على المســتثمرين عن طريق المنافســة    أمانة منطقة جازانتردب   •

إزالة وإنشـاء وتشـغيل وصـيانة موقع لإقامة منتجع  )  مخصـصالإلكترونية لتأجير موقع 

وفق التفاصـيل المبينة في كراسـة الشـروط  ي (سـياحي وترفيهي بالمرجان بمدينة جيزان 

تثمرين الإحاطة بهاي ومراعاتها  ح المعلومات التي يجب على المسـ فاتي والتي توضـ والمواصـ

  .ند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدةع

ــة للتعرف على  الأمانةوتهيب  • ــتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراس بالمس

الاشــتراطات والمواصــفات الفنيةي والجوانب القانونية للعقدي والتزامات المســتثمري بما  

ــتثمارية المتاحةي ويحقق   ــة الاسـ يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصـ

 أ دافها. بلديةلل

وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات   •

والمواصفات الفنيةي والجوانب القانونية للعقدي والتزامات المستثمري بما يمكنه من تقديم  

 عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحةي ويحقق للأمانة أ دافها

المنافسةي   • الرادبين في دخول  بالرد على أية استفسارات من المستثمرين  وترحب الأمانة 

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات ب حدى الطرق التالية: 

 : التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوباً •

    جازان.مانة منطقة أ -وكالة التخصيص والاستدامة المالية    - 

   (1705( ) 1703( ) 1702تحويلة ) ( 0173290000( تليفون: )1266ص.ب: ) -

 jazinvestment@momrah.gov.saالبريد الالكتروني:  -

 www. jazan.saالموقع الإلكتروني:  -
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 وصف العقار/النشاط  . 2

 تجاري-ترفيهي  –سياحي  النشاط 

 النشاط مكونات
- أنشطة ترفيهية  -وحدات سكنية فندقية  –وحدات خاصة للهدوء والراحة 

 خدمات مساندة.  -منطقة ألعاب مائية  -رية حرحلات ب-منتجع صحي  -مطاعم 

موقـع  

 العقـــار 

 جزيرة المرجان : الكورنيش الجنوبيالحي جيزان دينةم

  35للموقع انظر الصفحة 

 بدون: رقم العقار بدونالمخطط: رقم 

حــدود  

 الـعقار 
 35حسب الكروكي في الصفحة رقم 

 نوع العقار 
ة قبل   دم وإزالة المباني القائمة )على   يق مع الوكالة المختصـ تثمر التنسـ المسـ

  الخاص وفق توجيه الأمانة( هزالة على حسابوتكون الإة إزالة المباني القائم

 متر مربع 31702.962 مساحة الأرض 

 الأمانةو أي أنظمة بناء توافق عليها أمسلح  نوع البناء 

 

 ملاحظات الموقع:

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات   -

 والتي قد تسثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.   

شغالات وعليه تسوية الموقع على حسابه في حالة  إيجب على المستثمر الاطلاع على الموقع بما عليه من   -

 شغالات عليه. إوجود 

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما  و على حالته وأن يدرس كافة   -

 الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة ب قامة المشروع.  
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  . 3

 من يحق له دخول المزايدة:  3.1

قرية / منتجع وتشـغيل وإدارة مشـروع   إقامةالسـعوديين الرادبين في    للمسـتثمرينيحق  •

ياحي المحددة التقدم في  ذه المزايدةي ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما   في المنطقة  سـ

اســتبعاد الذين عليهم   بلديةأو بحكم قضــائي حتى تنتهي مدة المنع من التعاملي ويحق لل

مسـتحقات متأخرةي أو كانوا ممن يتأخرون في سـداد الأجرة عن موعد ا بعد رفعها لوزير 

 الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 لغة العطاء:  3.2

لما كانر اللغة العربية  ي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى  3.2.1

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعي 

بما في ذلك العطاءي وجميع مرفقاتهي وبياناتهي ويستثنى من ذلك الكتالوجات  

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق   3.2.2

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمدي ويعتبر النص العربي  و المعول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون. 

 مكان تقديم العطاءات:  3.3

تُقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونياًي وفي حال تعذر  3.3.1

تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيةي يقدم العطاء في يوم  

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافسة الإلكترونية داخل مرف مختوم 

الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام   بالشمع الأحمر ويكتب عليه من

  واتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبر سداد قيمة الكراسة:

  منطقة جيزان أمانة 3.3.2

 .    قاعة الاجتماعات الرئيسية -لجنة فتح المظاريف    –الدور الخامس  -أمانة منطقة جازان     

 ( 1705( )1703( )1702( تحويلة )0173290000تليفون: )(: 1266ص.ب: )    

 JAZINVESTMENT@MOMRAH.GOV.SAالبريد الالكتروني:     

 www. jazan.saالالكتروني:  موقعال    
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 موعد تقديم العطاءات:  3.4

الاستثمار  الموعد المحدد لفتح المظاريف كما  و موضح في الإعلان في الصحف وبوابة 

 البلدي.

 موعد فتح المظاريف:  3.5

الموعد المحدد لفتح المظاريف كما  و موضح في الإعلان في الصحف وبوابة الاستثمار  

 البلدي

 تقديم العطاء:   3.6

كل المستندات  إرفاقم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونيةي ويتم تقد  3.6.1

المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياًي وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيةي يقدم العطاء في يوم وموعد  

ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل مرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب  

ستثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم  عليه من الخارج اسم المنافسة واسم الم 

 الفاكس مع تقديم ما يثبر سداد قيمة الكراسةي مع الالتزام بالآتي:

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةي وذلك طباعة أو  3.6.2

كتابة بالمدادي والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسهي أو  3.6.3

الشخص المفوض من قبلهي وكذلك ختمها بختمهي وإذا قدم العطاء من شخص 

أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجاريةي أو مصحوبا   إرفاق مفوض يجب 

 بوكالة شرعية.

يقدم العطاء المالي داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من  3.6.4

 الخارج اسم المنافسةي واسم المستثمري وعنوانهي وأرقام  واتفهي ورقم الفاكس.
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يدفع المستثمر بدل ايجار سنوي للبلدية يتم تحديده في  ذه المنافسة مقابل  3.6.5

استخدامه للأرض على ان تعود ملكية كافة المعدات والمنشئات والآليات للبلدية 

 بعد انتهاء فترة العقد. 

 كتابة الأسعار:  3.7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي: •

الشروط والمواصفاتي ولا يجوز أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة   3.7.1

له إجراء أي تعديلي أو إبداء أي تحفظ عليهاي أو القيام بشطب أي بند من بنود  

 المزايدة أو مواصفاتهاي ويستبعد العرض المخالف لذلك. 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3.7.2

لا يجوز للمستثمر الكشطي أو المحوي أو الطمسي وأي تصحيح أو تعديل في   3.7.3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامي والتوقيع عليه  

 وختمه. 

 مدة سريان العطاء:  3.8

  بلديةيوماً( تســعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفي ولل90مدة ســريان العطاء ) •

الحق في طلب مد سـريان العطاء إذا ما اقتضـر الضرورة ذلكي ويبقى العطاء نافذ المفعول 

 ودير جائز الرجوع فيه من وقر تقديمهي وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:  3.9

( من قيمة العطاء %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان بنكي لا تقل قيمته عن ) 3.9.1

السنويي ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي 

السعوديي وأن يكون دير مشروطي ودير قابل للإلغاءي وأن يكون واجب الدفع 

دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيي كما يجب أن   الأمانةيعند أول طلب من 

يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد  

 لتقديم العطاءي وقابلاً للتمديد عند الحاجة.
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خطاب الضماني أو تكون قيمة الضمان به أقل  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل   3.9.2

( من قيمة العطاء السنويي أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم  %25من )

 المستثمري وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. 

 موعد الإفراج عن الضمان:  3.10

ــحاب   • ــحـاب العطـاءات دير المقبولة فور البر في المزايدة ويرد لأصـ ــمـان لأصـ يرد الضـ

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء:  3.11

 المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره: إرفاقيجب على المستثمر استيفاء و  

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمري أو ممن يفوضه لذلكي ومختوماً بختمهي   .1

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية أو وكالة شرعيةي وذلك إذا قام بالتوقيع   .2

  إرفاقعلى العطاء ومرفقاته شخص دير المستثمر وإذا كان المستثمر شركة يجب 

ما يثبر أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه  

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  .3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي )وطبقا للشروط   .4

 أعلاه(. 9. 3الواردة في البند 

الرسمي  الأمانة كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم   .5

موقعة من المستثمر ومختومة بختمهي تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد  

صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات   إرفاقبهاي ويجب 

 بموجبه.  

 سرية المعلومات:  3.12

جميع المعلومات والمســتندات المقدمة من المســتثمرين عن طريق المنافســة الالكترونية   •

وى في يوم وموعد فتح  ريةي ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها سـ تتمتع بكامل السـ

 .الأمانةالمظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  . 4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4.1

ة وافية ودقيقةي   • روط والمواصـفات الواردة دراسـ ة الشـ ة بنود كراسـ تثمر دراسـ على المسـ

ي به  ذه   فاتي وعدم الالتزام بذلك يعطي  وإعداد العرض وفقا لما تقضـ روط والمواصـ الشـ

 في استبعاد العطاء. بلديةالحق لل

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  4.2

ار  • تفسـ تثمر الاسـ في حالة دموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود المزايدةي يجب على المسـ

ــاح اللازم قبل تقديمه لعطائهي وذلك بمدة لا تقل الأمانة من  ــول على الإيض خطياً للحص

بالرد على الأمانة عن عشــرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءاتي وســتقوم  

الاسـتفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه خمسـة 

 أيام قبل فتح المظاريفي ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  4.3

تثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةي وفق  • على المسـ

 حدوده المعتمدةي وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة. 

ويعتبر المسـتثمر قد اسـتوفى  ذا الشـرط بمجرد تقدمه بعطائهي بحي  لا يحق له لاحقاً  •

 .االعقار والأعمال المتعلقة به بلدية محافظةالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف   للأمانة ما يحق   . 5

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات:  5.1

ــلاحية إذا   مانةللأيجوز  • ــاحب الصـ إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـ

مون أي بند  افة أو الحذف أو التعديل لمضـ لحة العامة ذلكي ويحق لها الإضـ ر المصـ اقتضـ

ركات أو  فات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـ روط والمواصـ ة الشـ من بنود كراسـ

روط وال ة الشـ راء كراسـ ات التي قامر بشـ سـ فاتي وذلك قبل فتح المظاريفي  المسسـ مواصـ

ات به جزء لا  سـ ركات أو المسسـ افة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـ على أن تعتبر أية إضـ

 يتجزأ من  ذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  5.2

ــرورة إلى ذلـكي وإذا   بلـديـةيحق لل • تـأجيـل تـاريخ وموعـد فتح المظـاريف إذا مـا دعـر الضـ

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.الأمانة تقرر ذلك ف ن 

 سحب العطاء:  5.3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. •

  تعديل العطاء:  5.4

ــتثمر إجراء أي تعـديل في عطـائه بعـد تقـديمـهي ولن يلتفـر إلى أي ادعاء من  • لا يجوز للمسـ

 عطائه بعد تقديمه.صاحب العطاء بوجود خطأ في 

 حضور جلسة فتح المظاريف:  5.5

ــة فتح المظاريف في الموعد المحددي ويجب أن  • ــور جلس ــتثمر أو مندوبه حض يحق للمس

يكون المندوب المفوض لحضـور جلسـة فتح المظاريف سـعودي الجنسـيةي مصـحوباً بوكالة  

دقاً من الغرفة التجارية ة مصـ سـ ولا يحق   يشـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو المسسـ

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  . 6

 الترسية والتعاقـــــــد:  6.1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  1/1- 6

 الاستثمار لدراستهاي وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رسر عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛  6-2/1

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات  الأمانة لمراجعة 

والتعاقدي وإذا لم يراجع خلال  ذه المدةي يرسل له إخطار نهائيي ويعطى مهلة 

بعد المدة الإضافية  الأمانة خمسة عشر يوماً أخرىي وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. 

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني  للأمانةيجوز 

بنفس قيمة العطاء الأولي الذي رسر عليه المزايدةي ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة  

 المحددة.

 تسليم الموقع:  6.2

تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفيني وذلك بعد   يتم 1/2/6

يحول دون ذلكي وبشرط  الأمانة توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى 

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

الأمانة حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  في 2/2/6

ب رسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانهي وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار.
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 الاشتراطات العامة  . 7

 توصيل الخدمات للموقع  7.1

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ طرق ـ تجهيزات السيول... ودير ا(  •

على مسئوليته الخاصة إذا تطلب الأمري ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلكي 

 ومع الجهات ذات الصلة. بالأمانةوعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  7.2

ــتثمر أن يقـدم   • ــمنـاً المراحل المختلفـة   للأمانةيلتزم المسـ برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذي متضـ

 للإنشاء والتشغيل. 

 والجهات ذات العلاقة.   بلدية الحصول على الموافقات والتراخيص من ال  7.3

يلتزم المسـتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـروع قبل الحصـول على الموافقات والتراخيص من  •

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. بلديةال

 تنفيذ الأعمال:  7.4

اء  • ند مهمة انشـ تثمر أن يسـ إلى مقاول لديه خبرة وسـابقة   منتجع سـياحييجب على المسـ

ــهادات الخبرة  ــتثمر أن يقدم ش ــطةي كما يجب على المس أعمال في تنفيذ مثل  ذه الأنش

ن تأديته للأعمال التي  ابقة للمقاول معتمدة ومصـدقة من الجهات المختصـة تثبر حسـ السـ

 التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:   7.5

يجب أن يســند المســتثمر مهمة الإشــراف على التنفيذ إلى مكتب  ندســي اســتشــاري  •

ــين يكون من  ــعودية للمهندسـ ــجل لدى الهيئة السـ مرخص له بمزاولة المهنة ومسـ

 واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــفات المشـــروع قبل مباشـــرة التنفيذ ووضـــع  •

ا وإبلا    ة عليهـ ات الفنيـ ة  الملاحظـ انـ ات الأمـ ا والمقترحـ أ يكون موجودا بهـ أي خطـ بـ

 الخاصة بمعالجة الخطأ. 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.  •

ــاعد على إتمام العمل   • ــورة الفنية عند اللزومي والتي تس توجيه المقاول وإعطاؤه المش

 .على الوجه الأكمل
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التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصــيات  •

 بشأنها. 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. •

ــانهـا تلافي   • ــروعي والتي من شـ إجراء التغييرات والتعـديلات دير الجو ريـة في المشـ

بب في أية زيادة  رط ألا تتسـ روع المختلفةي بشـ ر المشـ يق بين عناصـ كلاتي والتنسـ المشـ

روع أو توفير على المقاولي وأن يتم أخذ موافقة   بقاي  الأمانة في تكلفة المشـ عليها مسـ

ة   اليف يتم أخـذ موافقـ ةي أو نقص في التكـ ــروريـ ادة ضـ د حـدوث زيـ ة  وعنـ انـ على الأمـ

 الزيادةي وخصم الوفر على المقاول.

 في الإشراف:  الأمانة حق   7.6

الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر  للأمانة

بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات  

 المعتمدة.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما  الأمانة يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات    1/6/7

 تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد     2/6/7

مخططات الأمانة  وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم    الأمانةيموافقة  

كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص 

 اللازم.

الأمانة  ليقوم مهندس   الأمانةييلتزم المستثمر بعد الانتهاء من الأعمال ب شعار    3/6/7

بالمعاينةي وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة 

 بكراسة الشروط والمواصفات. 

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  7.7

ــغيـل يقـدم كـل من المقـاول   • ــمـاح بـالتشـ اء من تنفيـذ جميع الأعمـال وقبـل السـ بعـد الانتهـ

بخطاب رسـمي عن طريق المسـتثمري  الأمانةوالاسـتشـاري المشـرف على التنفيذ تقريرا إلى 

يوضـــحان فيه مســـئوليتهما عن تنفيذ المشـــروع ومطابقته للمواصـــفات والمخططات  

 المعتمدة.
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 استخدام العقار للغرض المخصص له:  7.8

لا يجوز للمســتثمر اســتخدام العقار لغير الغرض المخصــص له في إعلان المزايدةي وأي  •

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدي وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  7.9

ول   • تثمر تأجير العقار أو جزء منهي ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـ لا يحق للمسـ

ة من   ة خطيـ ةعلى موافقـ انـ ا    الأمـ دير ـ اء على تقـ ة أو الرفض بنـ ا الموافقـ والتي يحق لهـ

 للموقفي على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية:  7.10

تســدد أجرة الســنة الأولى عند توقيع العقدي وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في   •

الموعد المذكور يتم مصــادرة الضــمان البنكي المقدم من المســتثمري أما إيجار الســنوات 

نة  رة أيام من بداية السـ ى عشـ نة إيجاريةي وبحد أقصـ داد ا في بداية كل سـ التاليةي فيتم سـ

 الإيجارية.

 المضافة القيمة  سداد ضريبة   7.11

افة لل • ريبة القيمة المضـ داد ضـ تثمر بسـ بة المقررة من   بلديةيلتزم المسـ وبة على النسـ محسـ

ريبة   بة ضـ تثماري عليه ويتم تحديد نسـ نوي الذي يتم إبرام العقد الاسـ إجمالي الايجار السـ

القيمة المضـافة حسـب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  ذا الشـأن وما تقرره الجهات 

داد الإيجار داد ا في وقر سـ عودية ويتم سـ نوي وفي حال  المعنية بالمملكة العربية السـ السـ

التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصـة بالتأخير في سـداد الإيجار السـنوي حسـب بنود  

 العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:  7.12

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو   •

 حوادث تصيب الأشخاصي أو الأعمالي أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرقي أو إعاقة الحركة المروريةي وتوفير متطلبات   •

الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث 

 والأضرار.
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إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةي أثناء القيام بأعمال   •

 التنفيذ.

 وضع لوحات ارشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة.  •

إعداد خطة مواجهة لحالات الطوارئ تشمل تدريب العاملين على   •

طرق اخلاء الافراد اثناء الحوادثي واستخدام معدات الطوارئي وعمل 

 الإسعافات الأوليةي وحفظ الأمني والتنسيق مع الجهات المختصة.

تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع   •

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةي  •

وإصابات العملي التي قد تلحق بأي من العمال والمومفين أثناء  

قيامهم بالعملي أو تلحق بالمارة أو المركباتي نتيجة عدم التزامه 

باحتياطات السلامة أثناء تأدية العملي ويتحمل وحده كافة 

أدنى الأمانة أي تكاليف أخرىي وليس على  التعويضات والمطالباتي أو

 مسئولية عن ذلك. 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  7.13

فسـخ العقد للمصـلحة العامةي وفي  ذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة   بلديةيحق لل •

ــآت المقـامـة بـالموقعي وإعـادة القيمـة الإيجـاريـة المتبقيـة من تـاريخ إلغـاء العقـد إلى  المنشـ

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 زيادة العائد السنوي   7.14

 . سنوات ( خمس5)كل   خمسة بالمائة( %  5يلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي بنسبة ) 

 بعد انتهاء مدة العقد:   بلدية تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه لل  7.15

ب شعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم  الأمانة قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم 

الموقع وما عليه من تجهيزاتي وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع ديابياي وإشعار  

 المستثمر بذلك.  
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الأمانة  تسول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى 

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة:  7.16

جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة  ي  16-1/7

 بمجرد تقديمها.  بلديةملك لل

 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد.  16-2/7

بالتعويض عما تحمله من الأمانة ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  16-3/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  

وتعليماتها التنفيذية الأمانة تخضع  ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات  16-4/7

 .  ـ29/6/1441في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

محسوبة على النسبة  بلديةيلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة لل 16-5/7

المقررة من إجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم  

تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  ذا  

الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سداد ا في وقر  

السنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير  سداد الإيجار

 في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

يلتزم المستثمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات    16-6/7

عقد المشروع والموضحة أدناه والتي تعتبر جزءً لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها  

بعضاً ويتممه وأي إخلال بها يعتبر إخلالاً بشروط ومواصفات العقد و ذه 

 المستندات  ي:

 وثيقـة العقــد الأسـاسيــة.  . 1

 كراســة الشــروط والمواصفــات.  . 2

 المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.      . 3

 خطاب قبـول العـرض والترسيـة  . 4
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 الاشتراطات الخاصة  . 8

 مدة العقد:  8.1

 .  الأمانة( )خمسة وعشرون سنة( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من 25مدة العقد )

 فترة التجهيز والانشاء:  8.2

ــتثمر فترة ) • ذه الفترة دير   (%5يمنح المسـ ــاء وتكون  ـ د للتجهيز والإنشـ دة العقـ من مـ

مدفوعة الأجرةي وفى حالة عدم قيام المســتثمر بالبدء في تنفيذ المشــروع خلال الفترة 

 نشاء يتم فسخ العقد.الزمنية المسموح بها للتجهيز والإ

 المنهجية وطريقة العمل:  8.3

 . على مقدم العطاء تقديم شرح عن فهمه لمتطلبات العمل والنطاق •

على مقدم العطاء توضيح الطريقة التي يتبعها لإنجازه الأعمال المطلوبة لتلبية   •

 أ داف المشروع.

  م المخاطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحلها. على مقدم العطاء تقديم شرح لأ •

على مقدم العطاء تقديم الخطة الفنية لتنفيذ العمل والتي تعكس مدى استيعابه   •

 وقدرته على التنفيذللمشروع 

 إدارة المشروع والفنيين:  8.4

سنة(  30يجب أن يدير المشروع شخص سعودي الجنسية أو أكثر لا يقل عمره عن ) •

ثلاثين سنة والافضلية لمن له تخصص في كل نشاط من أنشطة المشروعي وأن  

يكون متواجداً باستمرار أثناء فترة الدوامي ويعتبر المحافظة على الأمن والنظام من 

 أولويات مهامه. 

استبعاد أي فني أو عامل يعمل بالمشروع إن رأت أنه سيء السلوكي أو   بلديةيجوز لل •

دير كفءي أو دير مردوب فيهي ولا يجوز استخدامه في أي عمل آخر بدون  

وعلى المقاول استبداله بشخص آخر له نفس المس لات  الأمانةيالموافقة الخطية من 

 والخبرات.

 للومائف المتاحة بالمشروع.التزام المستثمر بتطبيق نظام السعودة  •
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 : المسئولية عن المخالفات  8.5

المسـتثمر مسـئول مسـئولية تامة أمام الجهات المختصـة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـغيل   •

 المشروع.

 الصيانة:  8.6

 يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة الموقع والمنشآت بصفة مستمرة.  ▪

يجب على المستثمر إجراء صيانة دورية للمشروعي وجميع أجزائهي وأدواتهي وكافة   ▪

تجهيزاته من كهرباء وتكييف وتركيبات صحية ومعدات وأنظمة السلامةي وذلك 

 باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها. 

تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشهر( من مكتب   للأمانةيجب على المستثمر أن يقدم  ▪

عن أعمال الصيانة التي تمري مبيناً به تفاصيل الإصلاحات   الأمانة ندسي معتمد من 

 والاستبدالات المنفذة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:  8.7

يلتزم المسـتثمر بكافة الاشـتراطات واللوائح الواردة فيما يخص المشـروع وما في حكمها  •

الصــادرة من وزارة الشــئون البلدية والقرويةي فيما لم يرد ذكره من اشــتراطات في  ذه 

 الكراسة.

 الفكرة التصميمية:  8.8

تثمر من فكرة  • لة بين العروض تعتمد في جانب منها على ما يقدمه المسـ لما كانر المفاضـ

 يلي:تصميميةي لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما 

 : هوجغرافيتتحليل طبيعة الموقع 

يجب على المســتثمر تقييم وحصــر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع قبل الشــروع في   •

 ذلك:على أن يتضمن  التصميم

والغابات   ▪ الأشجار  أو  والمنخفضاتي  البصري كالمرتفعات  الجذب  ذات  المناطق  تحليل 

 والز ور والصخوري أو الشواطئ. 
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البيئية المميزة للموقع سواء من الناحية الطبودرافية أو البصريةي أو  تحديد العناصر   ▪

مناطق أثريةي أو مزايا طبيعية )كشواطئي ومناطق شعب مرجانية في المناطق الساحليةي  

 وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع:

ــتفادة من كل عنصــر من العناصــر البيئية   • ــتثمر أن يوضــح كيفية الاس يجب على المس

المميزة للموقعي وانعكاس ذلك على التصــميمي بما يحقق للمرتادين ما يســعون إليه من 

 .ترفيه وخدمات بالمشروع

 المنتجع السياحي: ب تصور للخدمات الممكن تقديمها 

يجب على المسـتثمر في ضـوء التحليل السـابق أن يوضـح الخدمات التي يمكن أن يقدمهاي بما  

يحقق للمرتادين ما يســـعون إليه من متعة واســـتجمامي أو الهدوء والوحدة إذا لزم الأمري أو 

 البعد عن روتين الحياة اليومية من:

 وحدات خاصة للهدوء والراحة. •

 وحدات سكنية •

 أنشطة ترفيهية. •

 مطاعم. •

 .ات ومسابحمنتجع •

 ةات مساند خدم •

 المنتجع السياحي: بالطاقة الاستيعابية 

ياحيةي وللفرص والعوائق الخاصـة بالموقع أن على  • واق السـ ته للأسـ تثمر في ضـوء دراسـ المسـ

 يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.

 المخططات والتصاميم العمرانية:

 يلي:يجب على المستثمر أن يرفق في عطائه الفني المخططات والتصاميم العمرانية متضمنة ما 

 لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية.  •

مخطط عام للموقع يظهر كافة استعمالات الأراضي ومواقع المنشآت المقترحة والخدمات  •

 على مقياس رسم مناسب.

 تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء.  •

تقرير فني عن المرافق الأساسية والأنظمة الهندسية المطبقة فيها وذلك بالنسبة لأعمال   •

 الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات ودير ا.
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 خطة تنمية عناصر المشروع:

 يجب على المستثمر أن يوضح الخطة التي يتبعها لتنمية المشروع متضمنة:

 دراسة الأسواق المستهدفة. ▪

 تحديد الفئات المستهدفة من الزوار.  ▪

 خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية.

 خطة مصادر الأموال استخداماتها. ▪

التنظيم المقترح للمشروع والفريق الإداري وخبراته في إنشاء وتشغيل وإدارة مشاريع   ▪

 مماثلة. 

 العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من المشروع: ▪

على المسـتثمر أن يبين العوائد الاقتصـادية والاجتماعية للتطوير بحي  تتضـمن )على سـبيل المثال  

 لا الحصر(:

 العدد الكلى للومائف التي سيوفر ا المشروع ونسبة السعوديين منهم. .1

 .للأمانةالفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع   .2

 القيمة المضافة للمشروع. .3

 .الأمانةالتأثير المتوقع للمشروع على  .4

 اللوحات الإرشادية:  8.9

تراطات الفنية  ادية داخل الموقعي وينطبق عليها ما ورد بالاشـ تثمر بتوفير لوحات إرشـ يلتزم المسـ

 للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.

 المسئولية عن الحوادث:  8.10

اباتي التي تلحق بالمرتادين أو  ئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصـ ئولاً مسـ تثمر مسـ يكون المسـ

ــلامـةي ويتحمـل وحـده   العمـال والمومفين أثنـاء قيـامهم بـالعمـلي نتيجـة عـدم التزامـه بـاحتيـاطـات السـ

 أدنى مسئولية عن ذلك. الأمانةكافة التعويضات والمطالباتي أو أي تكاليف أخرىي وليس على 

 البيئة: المحافظة على   8.11

يجب على المستثمر أن يلتزم بعدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والمحافظة على  •

ما بها من معالم طبيعة واستغلالها ضمن جماليات المشروع كالوديان والأشجار 

 والصخور.

 من المخلفات:  التخلص 1/11/8
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في حالة عمل مرمى نفايات خاص بالمنتجع يفضل أن يكون الموقع معزولاً وبعيداً عن  ▪

مسار الحيواناتي وبعيداً عن المجاري المائيةي وعن مسارات السيولي وآمن بالنسبة للمياه 

 الجوفية. 

لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجب   ▪

 استخدام الحواجز المختلفة من أسوار أو أسقف خفيفة. 

يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني خطة للتشغيل وللصيانة وإجراءات   •

الحفاظ على البيئة والأمن والسلامةي على أن توضح  ذه الخطة الإجراءات التي  

 يلي:سيتبعها المستثمر فيما 

منع التخلص دير المناسب لمياه الصرف الصحي إلى الشواطئي أو من قمم الجبالي أو في  ▪

 العراءي أو أية مناطق حساسة أخرى.

عدم التخلص من النفايات بالقرب من البحر أو المتنز ات الجبلية أو البرية أو المنافع  ▪

 الأخرى.

التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة   ▪

 الدورية للقرية/ المنتجع السياحيي والأجهزةي والمعدات والماكيناتي والحدائق. 

 دراسة تقييم الأثر البيئي:  8.12

يجب على المسـتثمر أن يعد دراسـة تقييم بيئي شـامل عن طريق أحد المكاتب الاسـتشـارية المعتمدة 

والمس لة من الرئاســة العامة للأرصــاد وحماية البيئةي أو أحد مراكز البحوث بالجامعاتي ويجب 

 أن تشمل  ذه الدراسة:

 وصف المشروع وأ دافه. •

 المحيطة بالموقع.وصف الوضع الرا ن للبيئة  •

 تقييم التأثيرات البيئية للمشروع.  •

 إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية. •

ة الواقعة  اسـ مل البعد عن البيئات الحسـ تثمر أن يتأكد أن عملية التقييم البيئي تشـ يجب على المسـ

ــواحل وقمم الجبال والأماكن   ــكنية والس بالقرب من المناطق الأثرية والمحميات والمجمعات الس

 البرية.

 مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام.  •
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 الاشتراطات الفنية  . 9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات وأنظمة البناء:   9.1

يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقهي وكذلك 

فيما يتعلق بجميع التفاصــيل    بالأمانةيجميع الاشــتراطات الواردة بدليل اشــتراطات وأنظمة البناء  

 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية:  9.2

 التي يقع فيها موقع المشروعي و ي: الأمانة يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في 

 الارتفاع المسموح به )حسب الاشتراطات الفنية(  •

 نسب البناء )حسب الاشتراطات الفنية( •

ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة )حسب الاشتراطات الفنية البلدية( وعلى   •

 المجاورين )حسب الاشتراطات الفنية(

 المعمارية: الاشتراطات   9.3

ذو تصميم متميز وواجهات تمثل معلماً حضارياً   تصميمات الموقع تكون أن  .1

 بالمدينة. 

أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوميفية والجمالية لمستخدمي   .2

 المشروع. 

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة   .3

 للمشروع بعد تشغيله.

والا تمام بالنواحي الجمالية الأمانة اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ  .4

 للواجهات والموقع العام.

 توفير درف للإدارة ومصلى.  .5

 توفير درفة إسعافات أولية في مكان واضح.  .6

 يمنع إقامة الأبواب الدوارة كمداخل أو مخارج. .7

توفير دورات المياه بعدد مناسب للطاقة الاستيعابية المتوقعة وتكون مجهزة تجهيزا   .8

 كاملاً من مواد عالية الجودة ويتم عمل صيانة دورية لها بصفة مستمرة. 

إيجاد مواقف خاصة بهمي   مثل:الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين  .9

وتوفير ممرات مناسبة للكراسي المتحركةي وإقامة دورات مياه خاصة لهمي ودير اي 

 طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
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تنفيذ مواقف السيارات وفقاً لما ورد بالاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة   . 10

 من وزارة الشئون البلدية والقروية.

 تسوير وإضاءة الموقع وتشجيره. . 11

 الاشتراطات الإنشائية:  9.4

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية  •

 السعودية.

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل  •

 انهيارات التربة والزلازل والسيول ودير ا. 

للتربة في أماكن مختارة من الموقعي من قبل جهة   يجب عمل عدة جسات •

متخصصة في  ذا المجالي وأخذ نتائج  ذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي 

 قامر بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات  •

 امة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحةي وطرق الخلط والدك 

والترطيبي ومدة بقاء الشداتي وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر  

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.

تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات  •

 الإنشائية.

المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من عند استخدام نظام إنشائي من  •

الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا 

 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق. 

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو  

خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي  

 مناسب. 

لا يجب استخدام الأسمنر المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات   •

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربةي  

والتأكد من أن الأسمنر المقاوم للكبريتات مناسبي أو استخدام أسمنر  

 بورتلاندي عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع ف نه يلزم تقديم دراسة   •

إنشائية ومعمارية لهذه التعديلاتي يقوم ب عداد ا واعتماد ا مكتب  ندسي 
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استشاريي وتسري على  ذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةي على أن  

 .بالأمانةتعتمد من الإدارة المختصة 

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات  •

 كتيب العزل الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 الكهربائية: الاشتراطات   9.5

يجب أن تصمم جميع الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات الصادرة عن الهيئة  ▪

 العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة. 

درجة مئوية( وذلك في حسابات    50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ) ▪

 تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية. 

يجب أن تكون جميع مستويات الإضاءة مناسبة مع أماكن الاستخدام وحسب   ▪

 المواصفات العالمية.

يجب تأريض جميع التوصيلات والأجهزة الكهربائية ولوحات التوزيع وكذلك  ▪

 تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية. 

يجب وصف نظام الحماية الأرضي ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر   ▪

 المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضافية أخرى عن   ▪

 لوحات التوزيع )جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(.

يجب الاستعانة بجداول مواصفات شركة الكابلات السعودية عند تحديد سعات   ▪

الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى معتمدة  

شريطة تقديم بيانات وافية وجداول سعات الكابلات وبلد الصنع والعوامل المختلفة 

 التي تسثر على سعة الكابلات.
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 الاشتراطات الميكانيكية:  9.6

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول   1/6/9

الفنية وبواسطة شركات متخصصة في  ذا المجال وتحر إشراف مكتب  ندسي 

 معتمد.استشاري 

يتم تنفيذ أعمال المصاعد حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة   2/6/9

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء. 

مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقر عند انقطاع التيار   رئيست 3/6/9

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي: 

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة  4/6/9

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحي    5/6/9

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية: الاشتراطات   9.7

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين.  ▪

ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالمياه وخطوط الصرف الصحي وترك مسافة   ▪

 بينهما ما أمكن ذلك.

المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  تكون  ▪

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها. 

ضرورة الالتزام بالاشتراطات الصحية والفنية لخزانات مياه الشرب الصادرة عن  ▪

 وكالة الوزارة للشئون الفنية. 

 اشتراطات التشجير:  9.8

يستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع المحليةي على أن تكون قد مرت  •

بمرحلة حضانة انتقالية تكتسب فيها قدرة على تحمل الظروف البيئيةي وإذا دعر 

 الضرورة ف نه يجب إنشاء مشتل داخل المنتجع السياحي. 

يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تحتاج إلى رعاية عالية لكي تبدو بصورة  •

 طبيعية.
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 استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية مميزة.  •

يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لها تأثير ضار عند اللمس كالصبار   •

 بالقرب من مسارات المشاة.

يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات   •

 دير المردوب دخولها المنتجع السياحي. 

مناطق الأعشاب بحي  تستثمر بطريقة مثلى كأماكن جلوس بديلة  يجب توزيع •

 عن الأرض الجافة. 

تغطية مسطحات واسعة من الأرض  إلىاستخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة  •

 وتقوم  ي بتغطية المساحة المطلوبة. فقطيحي  إنها تحتاج للري عند الجذور 

 يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح.  •

 الطاقــــــــة:   9.9

. إلخ( المائية.يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً )الشمسي الرياحي التيارات  .1

 لمنتجع السياحي.  لبتوفير الطاقة اللازمة 

يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمل على التقليل للحد الأدنى من التأثيرات   .2

 البيئية السلبية. 

يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً لتقليل استهلاك الطاقة بأن يعتمد على تصميم   .3

نظام طبيعي للتهوية باستخدام التهوية النافذة بديلاً عملياً عن استخدام الوسائل  

الميكانيكية المستهلكة للطاقة )كالمراوح وأجهزة التكييف( وكذلك استخدام  

شر لتحقيق الإضاءة النهارية الفعالة وتسخين الإشعاع الشمسي المباشر ودير المبا

 المياه والتدفئة. 

الاستفادة من مواد البناء المحلية بالعمارة التراثية لتحقيق أدراض العزل والتخزين  .4

 الحراري. 

بالمناطق   .5 الحراري  التخزين  على  العالية  القدرة  ذات  السميكة  الحوائط  استخدام 

الصحراويةي حي  يكون الجو حار نسبياً بفترات سطوع الشمسي وبارد ليلاًي وذلك 

 لتحقيق العزل الحراري نهاراًي وتحقيق الهدف المطلوب ليلاً. 
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استخدام أسقف خفيفة أو نباتات فوق سقف المبنى للإملال وتقليل الإشعاع الشمسي   .6

الساقط على سطح المبنىي ويمكن استخدام طبقات عازلة من الطين أو استخدام  

 طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 

الضوئية   .7 الخلايا  خلال  من  مباشرة  الشمسي  الإشعاع  من  الكهربائية  الطاقة  توليد 

لتوفير   النائيةي  بالمناطق  السياحية  والمنتجعات  للقرى  السيلكون  من  المصنوعة 

 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 

تهوية  .8 على  للحصول  السائدة  الرياح  اتجاه  في  المفتوحة  والفرادات  المباني  توجيه 

 طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو.  

 الميـــــــــاه:  9.10

تمثل المياه مشكلة في القرى والمنتجعات السياحية إذا كانر في مناطق نائية بعيدة عن 

 :يجب على المستثمر ما يلي  الحضرية لذاالمناطق 

كما   .1 المتاحة  المائية  الموارد  لتقييم  بخبير  معدلات   وتحديد  ونوعاًيالاستعانة 

 السحب الآمن منها بما يضمن الاستدامة.

قليلة  .2 النباتات  تكون  ذه  أن  يجب  المواقع  تنسيق  في  النباتات  استخدام  عند 

 الاستهلاك للمياه وتتحمل الجفاف.

ضرورة استخدام أجهزة الصرف الصحي قليلة الاستهلاك للمياه في دورات المياه  .3

 جالون/ مرة تصريف أو اقل من ذلك( وذات فعالية في التصريف.  5-1)في حدود 

معينة بمواصفات ذات تدفق قليل للمياه بشكل فعال   إكسسواراتضرورة استخدام   .4

 لدش المياه في مراوش الاستحمام 

استخدامها   .5 سبق  مياه  بواسطة  النباتات  ري  مثل  المعالجة  المياه  استخدام  إعادة 

 للغسيل.

حاجة   .6 إذا كان  ناك  الشرب  مياه  وتقطير  تحلية  في  الشمسية  الطاقة  استخدام 

 لذلك.
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 استخدام تصاميم  يدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين. .7

 لاستخدامها في الإمداد بالمياه. تجميع مياه الأمطار وتنقيتها  .8

استخدام الوسائل الطبيعية لمعالجة وكذلك في التخلص من المياه دير الصالحة  .9

 للاستخدام.

استخدام البحيرات والبرك الطبيعية في حال توافر ا وتجهيز ا كأماكن للسباحة  . 10

والرياضيات المائية المختلفة بدلاً من إنشاء مسابح اصطناعية تستهلك الطاقة  

 وتعتمد على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات:  9.11

O   يراعى أن يقوم استشاري متخصص بدراسة أنسب طرق وأنظمة التخلص من

 المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع السياحي. 

O  الرمادية بشكل ملائم.ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه 

O  ضرورة إدراج تجميع ونقل مخلفات البناء إلى خارج موقع القرية أو المنتجع

والتخلص الآمن منها كأحد بنود التعاقد مع شركة المقاولات المنفذة  السياحيي

 للمشروع. 

O   في حالة عمل مرمى نفايات خاص بالقرية/ المنتجع السياحي يفضل أن يكون الموقع

وعن مسارات  المائيةيوبعيداً عن المجاري  الحيواناتيمعزولاً وبعيداً عن مسار 

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. السيولي

O  لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات

 يجب استخدام الحواجز المختلفة من أسوار أو أسقف خفيفة. 

O  حدوث أي   مائي لمنعالبحر أو أي مجرى  إلى مياهيمنع صرف أية مياه مستعملة

 تلوث يسثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  9.12

من مواد ذات قابلية منخفضة   المستخدم  ثاثلاتجهيزات وااليراعى أن يكون  1/12/9

 للاشتعال. 

الطوارئ والقيام بالإسعافات تدريب العاملين على سبل الوقاية ومواجهة حالات  2/12/9

 الأولية. 

درفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمةي وتكون تحر إشراف شخص  3/12/9

 مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة.  4/12/9

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من  5/12/9

 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 37من  34الصفحة                                               إزالة وإنشاء وتشغيل وصيانة موقع لإقامة منتجع سياحي وترفيهي بالمرجان بمدينة جيزان كراسة   

 المرفقات "الملاحق" 10. 

 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  10.1

                                                   أمين منطقة جازانسعادة 

 .حفظه الله

في   استثماره بغرض بلدية مدينة جيزان  إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف المتضمن ردبتكم تأجير موقع في

وترفيهي من  ي (إزالة وإنشاء وتشغيل وصيانة موقع لإقامة منتجع سياحي وترفيهي بالمرجان بمدينة جيزان )

خلال المنافسة. 

وحي  تم شــراؤنا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجب الإيصــال المرفق صــورته واطلعنا على كافة 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةي كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 (                       نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا )      

ــفـات بعـد توقيع جميع              )      ــروط والمواصـ ــة الشـ ( ريـال وتجـدون برفقـه كراسـ

من قيمة الأجرة الســنوية وكافة المســتندات المطلوبة في كراســة   %25صــفحاتها من قبلنا وضــمان بنكي يعادل  

 الشروط والمواصفات.

   أسم المستثمر

            الأحوالرقم بطاقة 

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس  اتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص. ب

 ................................................................................................العنوان 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف

 الرمز  ص. ب

 ................................................................................................العنوان 

 الاسم

 الختم الرسمي                   التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(  10.2
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 ( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج   10.3

 محضر تسليم عقـــــــار 

 الرقم:

  ـ14/        /            التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ة في يوم   اليـ ه عـ اتـ انـ ذكورة بيـ ار المـ ــر العقـ ذا المحضـ ب  ـ ر بموجـ ــتلمـ د اسـ أنني قـ أقر بـ

ــتخدامه في    14.................................. بتاريخ   /   /      ......................  ـــــ لاس

ار المبرم مع   د الإيجـ ازانبموجـب عقـ ة جـ ة منطقـ انـ ر  أمـ د قمـ ..................................وقـ

 بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه. 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ....................................... /بلدية  رئيس

 .......التوقيع ............................................

 ـ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر  10.4
 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  •

جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى  اطلع على  •

 وجه خاص: 

  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  

   ـ29/6/1441في 

الاشتراطات البلدية والفنية الصادرة للمنتجعات والقرى السياحية الصادرة من وزارة   •

 . البلدية والقرية والاسكانالشئون 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة نافية للجهالة.  •

يتحمل المسـتثمر مسـسولية الحصـول على جميع التراخيص اللازمة قبل بدء تنفيذ  •

ولا يترتب على أمانة منطقة جازان أي مســـسولية ناتجة عن عدم قدرة   المشـــروعي

 .المستثمر على الحصول على التراخيص في الوقر المناسب

 

 الختم                                                           التوقيع  

 

 

 

 

 

 

 

 


